Zatacznik nr 1 do uchwaty nr 3/2019
Zarzadu Ostrowieckiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Sp. z 0. o.,
z dnia 03.09.2019 r.

Regulamin rozliczania wody
w budynkach i lokalach OTBS Sp. z o.o.
w Ostrowcu Swietokrzyskim

I. Zasady odczytow wodomierzy i rozliczania wody w lokalach mieszkalnych
i uzytkowych.

1.

Odczytu wodomierzy zimnej i cieptej wody dokonuje przedstawiciel Ostrowieckiego
Towarzystwa Budownictwa Spolecznego Sp. z 0. 0. w Ostrowcu Sw. 2 (dwa) razy w roku
(I dekada miesigca nastepujacego po zakonczeniu podtrocza), w nastepujacych okresach
czasu:

- pierwsze potrocze obejmuje: od 1 stycznia do 30 czerwca;

- drugie potrocze obejmuje: od 1 lipca do 31 grudnia.

W lokalach mieszkalnych nalezagcych do OTBS, znajdujacych si¢ w budynkach Wspolnot
Mieszkaniowych, co do terminu odczytéw wodomierzy 1 zasad rozliczania wody
obowiazuja zasady okreslone w stosownych uchwatach danej wspodlnoty.

W lokalach uzytkowych, gdzie w umowie najmu zostata zapisana czestotliwos¢ odczytow
oraz rozliczenia wody, odmienna niz przyjeta w tym Regulaminie, wowczas termin
odczytow wodomierzy wskazany w ust.1 nie obowigzuje.

Uzytkownik lokalu moze poda¢ stan wodomierza w terminie okreslonym w pkt 1 osobiscie
lub telefonicznie do siedziby Spotki. OTBS ma w obowigzku co najmniej raz w roku
odczyta¢ stany wodomierzy lokalowych. W przypadku nieudostepnienia lokalu do odczytu
kontrolnego, w momencie niezbilansowania si¢ wody w budynku, lokal ten rozliczany
bedzie jak lokal nieopomiarowany.

Wskazania wodomierzy indywidualnych wpisywane sa na kart¢ odczytowa budynku na
ktoéra uzytkownik wilasnorgcznym podpisem potwierdza zgodno$¢ odczytow ze stanem
faktycznym, co stanowi podstawe rozliczenia.

W przypadku braku mozliwos$ci odczytu wodomierza w wyznaczonym terminie uzytkownik
lokalu zobowigzany jest zglosi¢ stan wodomierza do 7 dni od uptywu wyznaczonego
terminu. Brak zgloszenia spowoduje naliczenie Sredniego zuzycia wody (symulacja) na
podstawie poprzednich okreséw rozliczeniowych.

Ust 4 - 6 nie ma zastosowania w przypadku prawidtowego odczytu stanu wodomierza droga
radiowg. O braku mozliwosci odczytu droga radiowa 1 koniecznosci podania stanu
wodomierzy i ich terminie, uzytkownicy lokali zostang powiadomieni przez OTBS
Rozliczenie kosztow zuzycia zimnej wody 1 odprowadzania §ciekdw za okres rozliczeniowy
odbywa si¢ w nizej podany sposob:

w lokalach mieszkalnych i uzytkowych wyposazonych w indywidualne wodomierze w/g
wskazan wodomierzy; w przypadku niezbilansowania si¢ wody w budynku mieszkalnym,
gdzie wszystkie lokale mieszkalne 1 uzytkowe wyposazone sg w indywidualne wodomierze
ro6znica obcigza si¢ wszystkich uzytkownikéw lokali w zalezno$ci od liczby zamieszkatych
(uzytkujacych) oséb; w budynku, w ktorym znajduja si¢ tylko lokale uzytkowe obcigzenie
lokalu nastepuje proporcjonalnie do zuzycia wody.

w lokalach mieszkalnych i1 uzytkowych nie wyposazonych w indywidualne wodomierze,
w/g stawki na osobe zamieszkalg w tych lokalach Iub uzytkownika lokalu uzytkowego. W
przypadku niezbilansowania si¢ mediow w rozliczeniach z indywidualnymi odbiorcami
nastapi rozliczenie zuzytej wody w/g wskazan wodomierza gtéwnego, pomniejszonych o
wskazania wodomierzy indywidualnych, a nastgpnie podzielonego przez liczbe osob nie



posiadajacych wodomierzy.

* naliczenie optat za wode¢e w lokalach, gdzie brak jest wodomierza gléwnego bedzie
stosowane zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 14 stycznia 2002 roku
w sprawie okreslenia przecietnych norm zuzycia wody, to jest z zastosowaniem
przecig¢tnych norm zuzycia w/g zatacznika do wyzej wymienionego Rozporzadzenia (Dz. U.
z 2002 r., Nr. 8., poz 70).

* w lokalach mieszkalnych 1 uzytkowych, gdzie liczba 0so6b zgloszonych do optat wynosi ,,0”,
w przypadku niezbilansowania si¢ wody w budynku mieszkalnym, gdzie wszystkie lokale
wyposazone s3 w wodomierze indywidualne, do obliczania kosztéw niebilansujacej wody,
zmienia si¢ liczbe 0sob w lokalu, dodajac 1 osobg.

* w lokalach mieszkalnych i uzytkowych nie wyposazonych w indywidualne wodomierze,
w przypadku, gdy w lokalu liczba osob zgloszonych do optat wynosi ,,0”, a zuzycie
wykazane na wodomierzu gldownym jest wigksze niz na podwodomierzach indywidualnych,
do rozliczenia wody zmienia si¢ liczbe 0osob w lokalu nie wyposazonym w podwodomierze
indywidualne, dodajac 1 osobe.

9. W przypadku dodatkowego zuzycia wody zwigzanego z awarig instalacji wodnej, zuzycie
to zaliczone zostanie w straty, a wskazania wodomierza glownego zostan¢ skorygowane na
podstawie Sredniego zuzycia z trzech ostatnich miesigcy poprzedzajacych awari¢ ktora
wystgpita za wodomierzem gltéwnym.

10.R6znica powstata w wyniku rozliczenia kosztow zuzycia wody pomiedzy faktycznie
poniesionymi kosztami, a optatami wniesionymi przez uzytkownikow w formie zaliczek,
regulowana bedzie nastgpujaco:

* niedoptate uzytkownik lokalu wnosi w terminie 14 dni od daty otrzymania rozliczenia lub
w terminie wskazanym na otrzymanej fakturze;

* nadplate zalicza si¢ na poczet najblizszych naleznosci za uzywanie lokalu;

* w przypadku wystgpienia zadluzenia w optatach nadptate zalicza si¢ w pierwszej kolejnosci
na poczet najdawniej wymagalnych naleznosci gtownych za uzywanie lokalu;

* w przypadku wystapienia nadplaty i braku zaleglosci, dopuszcza si¢ jej zwrot przelewem na
konto, na pisemny wniosek zainteresowanego.

11.W przypadku zmiany uzytkownika lokalu w okresie rozliczeniowym nowy uzytkownik
lokalu w ramach rozliczenia ponosi optaty proporcjonalnie do okresu uzytkowania lokalu,
zgodnie ze stanem wodomierza wskazanego w protokole zdawczo-odbiorczym lokalu.

12.Wszelkie zmiany ilo$ci 0oséb majagce wplyw na wymiar opfat, zgtoszone do Spotki, beda
uwzgledniane od pierwszego dnia nastgpnego miesigca po dokonaniu takiego zgloszenia.

13.Reklamacje dotyczace rozliczania kosztow zuzycia wody nalezny wnosi¢ w terminie do 30
dni od daty otrzymania rozliczenia. Po tym terminie reklamacje nie beda uwzglednione.

I1. Obowiazki OTBS jako zarzadcy budynku.

Do obowigzku Zarzadcy nalezy:
a) dokonywanie, przez osobe¢ upowazniong, kontrolnych odczytéw stanéw wodomierzy
w poszczegdlnych lokalach, majacych na celu sprawdzenie prawidlowego dziatania
wodomierzy w ciaggu roku kalendarzowego oraz prowadzi¢ wyrywkowa kontrole (poza
obowigzkowymi odczytami) stanu instalacji wodnej, urzadzen czerpigcych wode oraz urzadzen
pomiarowych szczegolnie w budynkach, w ktorych wystepuja roznice wskazan.
b) kontrola oplombowania oraz funkcjonowania wodomierzy lokalowych; w przypadku
zgloszenia takiej koniecznos$ci przez uzytkownika lokalu, z powodu zatozenia wodomierza,
wymiany, lub okresowej legalizacji, operacja ta bedzie wykonana na koszt uzytkownika lokalu.
¢) kazdorazowe powiadomienie o zmianie cen wody i odprowadzania $cieckow w sposob
ogolnie przyjety;
d) przeprowadzenie 2 (dwa) razy w roku odczytow wodomierzy i rozliczania kosztoéw zuzycia
wedtug zasad okreslonych w niniejszym dokumencie;



e) prowadzenie rejestru wodomierzy zamontowanych w zasobach zarzadzanych przez OTBS.
II1. Do obowigzkow uzytkownika lokalu nalezy:

1. Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do:
1) zabezpieczenia wodomierzy indywidualnych przed mozliwoscig ich uszkodzenia,
2) przestrzegania zakazu dokonywania samowolnej zmiany usytuowania wodomierzy
(zmiana moze by¢ dokonana na pisemny wniosek zainteresowanego za pisemng zgodg i na
warunkach ustalonych przez Spotke),
3) przestrzegania zakazu ingerencji Uzytkownika, mogacej wplyna¢ na zmniejszenie
zuzycia wody wykazywanego przez wodomierze w stosunku do faktycznie pobranej ilosci,
w szczegllno$ci samowolnego przerabiania instalacji wodnej, uzywania urzadzen
zaklocajacych prawidlowa prace wodomierzy oraz demontazu lub wymiany wodomierzy
bez zgloszenia tego faktu do Zarzadcey
4) przestrzegania zakazu poboru wody z pomini¢ciem urzadzenia pomiarowego lub w
jakikolwiek inny sposéb wypaczajacego wskazania wodomierza,
5) nienaruszania plomby legalizacyjnej i monterskie;j,
6) umozliwienia tatwego dostepu do wodomierzy w celu odczytu ich wskazan,
7) udostgpnienia lokalu osobom uprawnionym przez Spotke w celu kontroli stanu
technicznego wodomierza i plomby, instalacji 1 urzadzen oraz odcigcia dostawy wody,

2. Uzytkownicy maja obowigzek udostepni¢ osobom upowaznionym przez Spotke lokal w celu
zainstalowania lub wymiany wodomierza z modutem radiowym, dokonania odczytow,
sprawdzenia stanu technicznego wodomierzy oraz instalacji armatury 1 urzadzen
sanitarnych.

3. Uzytkownik lokalu zobowigzany jest zapewni¢ petne bezpieczenstwo osobie upowaznionej
przez Spotke (w szczegdlnosci ze strony zwierzat domowych) podczas wykonywania
obowigzkow stuzbowych.

4. W przypadku nieobecnosci Uzytkownika lokalu w dniu odczytow wodomierzy,
zobowigzany jest on do niezwlocznego skontaktowania si¢ ze Spdtka w celu podania
biezacego stanu wodomierza, a w przypadku planowanej dtuzszej nieobecnosci Uzytkownik
zobowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spotki o tym fakcie.

5. Oplate z tytutu zuzycia wody Uzytkownik uiszcza co miesigc w formie zaliczki lub oplaty
ryczattowej.

6. Obowigzek zgloszenia zmian ilos$ci osob zameldowanych w lokalu mieszkalnym oraz
pracujacych w lokalu uzytkowym spoczywa na Uzytkowniku.

Zarzad OTBS sp. z o.0.

Ostrowiec Sw. 03.09.2019 1.



Zalgcznik nr 1
do Regulamin rozliczania wody w budynkach i lokalach OTBS Sp. z o.o.
w Ostrowcu Swigtokrzyskim

Wymiana i legalizacja wodomierzy indywidualnych w mieszkaniach
uzytkownikow budynkow zarzadzanych przez OTBS.

I

I

111

1A%

Pod pojeciem wodomierza rozumie si¢ urzadzenia pomiarowe (licznik) wody zainstalowany
w mieszkaniu uzytkownika lokalu odpowiadajacy aktualnym przepisom metrologicznym
1 odpowiednich wielkosci przeptywowych

. Uzytkownik zobowigzany jest do niezwlocznego zgloszenia Administracji OTBS

zaistniatych usterek w pracy wodomierzy.

. Osoba korzystajaca z lokalu jest obowigzana udostepni¢ lokal w celu zainstalowania

wodomierzy oraz dokonywania ich odczytow, legalizacji, konserwacji i wymiany.

. Wymiang i legalizacje wodomierzy indywidualnych wykonuje si¢ w przypadku:

— awarii wodomierza w trakcie eksploatacji,

— koniecznosci przeprowadzenia legalizacji wodomierza po uplywie jej waznosci na
podstawie obowigzujacych przepisow metrologicznych wynikajacych w szczegdlnosci z:

a) Ustawy ,, Prawo o miarach” z dnia 11.05.2001 roku (tj. Dz.U. z 2019 roku, poz 541
z p6zniejszymi zmianami)

b) Rozporzadzenie Ministra Przedsigbiorczosci 1 Technologii z dnia 22 marca 2019 r.
w sprawie prawnej kontroli metrologicznej przyrzadéw pomiarowych ( Dz. U. z 2019r., poz
759).

. Przyjmuje si¢, ze okres legalizacji dla wodomierzy zimnej i cieptej wody wynosi 5 lat.

. W przypadku montazu w lokalu wodomierza ze wskaznikiem ingerencji zewng¢trznym

polem magnetycznym lokator jest zobowigzany do podpisania ,,protokotu montazu”
(zalacznik nr 2 do regulaminu rozliczania zimnej wody). Protok6t montazu wskaznika
ingerencji zewngetrznym polem magnetycznym zostanie sporzadzony przez pracownika
OTBS-u . Kazdy lokator otrzyma kopi¢ takiego protokotu. W razie odmowy podpisania
przez uzytkownika lokalu wymienionego protokotu ma zastosowanie naliczenie kary
umownej jak w pkt 3 rozdziat IV powyzszego Zalacznika nr 1 do Regulaminu rozliczania
zimnej wody.

. W przypadku stwierdzenia uszkodzenia wodomierza, spowodowanego jego nieprawidlowa

eksploatacja, uzytkownik lokalu ponosi petne koszty wymiany lub naprawy wodomierza.

. W przypadku stwierdzenia nielegalnego poboru wody z pomini¢gciem wodomierza, zerwania

plomby lub zniszczenia wskaznika pola magnetycznego w wyniku ingerencji zewnetrznej,
uzytkownik lokalu zobowigzany jest do zaptaty kary umownej zgodnie z art. 28 ustawy z
dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg 1 Scieki — tekst jednolity ( Dz. U.
z 2019 roku, poz. 1437 p6zniejszymi zmianami).

. W przypadku zgloszenia przez uzytkownika samoistnego (nie przez uzytkownika)

uszkodzenia wodomierza, podstawg do rozliczenia zuzycia wody do dnia wymiany
wodomierza, bedzie $rednie zuzycie wykazane przez ten wodomierz z poprzednich dwdch
okresOw rozliczeniowych, jednak nie dtuzej niz przez okres 6 miesiecy od dni zgloszenia,
kiedy to lokal bedzie rozliczany, jak lokal nicopomiarowany.



. Wymiany wodomierzy w przypadkach okreslonych w punkcie III zainteresowany
uzytkownik lokalu moze dokona¢:

- zlecajac wykonanie odpowiedniej ustugi Administracji OTBS.

- indywidualnie we wilasnym zakresie na podstawie wydanych przez OTBS warunkow
technicznych wymiany wodomierzy. Po wykonaniu odpowiednich czynnos$ci nalezy zglosi¢
wymienione wodomierze do odbioru przez Administracje OTBS, polegajacego na
sprawdzeniu cechy legalizacyjnej 1 odptatnym oplombowaniu uktadu oraz dopuszczeniu do
rozliczen.

. W przypadku wymiany wodomierzy, ktorym uptywa okres legalizacji na wodomierze

odpowiadajace aktualnym przepisom metrologicznym i warunkom technicznym przyjmuje
si¢ cigglos¢ rozliczen zuzycia wody zgodnie z odczytami urzadzen pomiarowych w danym
lokalu.

. W przypadku braku aktualnej legalizacji (traktowanej na réwni z niesprawnoscig
wodomierza) dany lokal bedzie rozliczany tak jak w pkt. IV poz 4. to jest do czasu zatozenia
nowego wodomierza lub jego legalizacji lokal bedzie rozliczany ze $redniego zuzycia
z poprzednich 2 okres6w rozliczeniowych.



Zafagcznik nr 2
do Regulamin rozliczania wody w budynkach i lokalach OTBS Sp. z o. o.
w Ostrowcu Swietokrzyskim

Ostrowiec Sw., dnia .........cooevven...

PROTOKOL
montazu wskaznika MFI — 3 ingerencji zewnetrznym polem magnetycznym

wlokalunr............... PIZY UlICY . .ot
ZAMIESZKANYIM PrZEZ oo e
zainstalowano na WOdOMIEIrZU O NUMEIZE ...t e eae s
wskaznik MFI — 3 ingerencji zewnetrznym polem magnetycznym, na ktéry naklejono
etykiety plombowe 0 NUMEIZE . ...

Oswiadczam, ze po zainstalowaniu na wodomierzu w/w wskaznik jest w stanie

nienaruszonym oraz przyjmuje do wiadomosci, ze zniszczenie oryginalnej struktury
magnetycznej wskaznika wynika tylko i wytgcznie z ingerencji bardzo silnym polem
magnetycznym (magnesem neodymowym), co jest jednoznaczne z prébg nielegalnego
poboru wody.
Mechaniczne zniszczenie w/w wskaznika ingerencji zewnetrznym polem magnetycznym
lub zniszczenie jego struktury magnetycznej, czy tez mechaniczne uszkodzenie etykiet
plombowych bedzie skutkowato naliczeniem kary umownej jak pkt 3 rozdziat IV
Zatgcznika nr 1 do Regulaminu rozliczania wody.

Czytelny podpis uzytkownika lokalu czytelny podpis pracownika OTBS



