Regulamin weryf. deklaracji o dochodach (...)

Zatacznik nr 1 do uchwaty nr 1/2014 z dnia 12 listopada 2014
Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspoinikow
Ostrowieckiego Towarzystwa Budownictwa Spofecznego Sp. z o.o.

REGULAMIN
weryfikacji deklaracji o dochodach oraz ustalania czynszu wolnego w
zasobach mieszkaniowych
Ostrowieckiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Spotka z
ograniczong odpowiedzialnoscig

Podstawa prawna: art. 30 ust. 3 Ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektorych formach
popierania budownictwa mieszkaniowego (j.t. Dz. U. z 2013 poz. 255)

gl

TERMIN, MIEJSCE, FORMA SKEADANIA DEKLARACII
Najemca lokalu mieszkalnego wchodzgcego w sktad zasobu lokalowego Ostrowieckiego Towarzystwa
Budownictwa Spotecznego Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig (zwanej dalej Spodtkg) jest
zobowigzany skfada¢ Spotce raz na 2 lata, w terminie do dnia 30 kwietnia danego roku, prawidtowo
wypetniony druk deklaracji o $rednim miesiecznym dochodzie przypadajgcym na gospodarstwo
domowe w roku poprzednim (zwany dalej deklaracjg), a nadto zobowigzany jest informowac Spotke w
terminie 7 dni kalendarzowych od zajscia zdarzenia, o uzyskaniu tytutu prawnego do innego lokalu
mieszkalnego.
W przypadku najemcéw, ktérzy w danym roku zobowigzani sg ztozy¢ deklaracje, druki deklaracji
dostarczone zostajg do skrzynek pocztowych do kornca marca danego roku.
Druki deklaracji udostepnione zostajg takze na stronie internetowej Spotki w formacie pdf.
Deklaracje mozna sktada¢ wytgcznie osobiscie lub przestac listownie na adres Spotki, lub poprzez
poczte elektroniczng z waznym podpisem elektronicznym.
Deklaracje przestane w innej niz wskazana w ust.4 formie podlegajg rejestracji, jednakze za date
wptywu uznaje sie date dostarczenia oryginatu do siedziby Spotki.
Deklaracje sktadane Spotce zostajq zarejestrowane w sekretariacie Spotki zgodnie z datg wptywu, przy
czym w przypadku deklaracji doreczanych Spotce za posrednictwem operatora wyznaczonego w
rozumieniu ustawy Prawo pocztowe z dnia 23 listopada 2012 r. (Dz. U. z 2012r. poz. 1529), o dacie
wptywu decyduje data nadania w placowce operatora.

§2
UZUPELNIENIA BRAKOW FORMALNYCH

W razie ztozenia w Spoétce deklaracji, ktéra zawiera braki formalne uniemozliwiajagce jej dalsze
rozpatrywanie, Spotka w formie pisemnej wzywa najemce do poprawienia lub uzupetnienia deklaracji
w terminie 7 dni kalendarzowych od dnia otrzymania wezwania pod rygorem uznania, ze najemca
deklaracji nie ztozyt.

Jezeli najemca uzupetni braki formalne w wyznaczonym przez Spotke terminie, uznaje sie, ze
deklaracja zostata ztozona prawidtowo.



§3
WYSOKOSC DOCHODU

Dochdéd gospodarstwa domowego nie moze przekraczaé 1,3 przeciethego miesiecznego
wynagrodzenia w wojewddztwie Swietokrzyskim bez wyptat z zysku lub nadwyzki bilansowej w
spotdzielniach, z uwzglednieniem sfery budzetowej bez dodatkowych wynagrodzen rocznych, bez
Poczty Polskiej Spotki Akcyjnej i Telekomunikacji Polskiej S.A., ogtoszonego przez Prezesa Gtdwnego
Urzedu Statystycznego w trzecim kwartale roku, ktérego dotyczy deklaracja, wiecej niz o:
a) 20% w jednoosobowym gospodarstwie domowym,
b) 80 % w dwuosobowym gospodarstwie domowym,
c) dalsze 40% na kazdg dodatkowa osobe w gospodarstwie domowym o wiekszej liczbie oséb.

8§84
KONSEKWENCIE PRZEKROCZENIA PROGOW DOCHODOWYCH
W przypadku, gdy najemca wykaze w deklaracji dochody przekraczajgce wysoko$¢ okreSlong w §3
niniejszego Regulaminu, stosuje sie nastepujgce zasady:

a) w przypadku przekroczenia wysokosci okreslonej w §3 niniejszego Regulaminu o nie wiecej niz
25%, Spoétka nie wypowiada dotychczasowej stawki czynszu ustalonej przez Zgromadzenie
Wspolnikéw Spétki zgodnie z art. 28 ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektorych formach
popierania budownictwa mieszkaniowego (Dz. U. z 2013r., poz. 255), zwanej dalej stawka czynszu
regulowanego (CR),

b) w przypadku przekroczenia wysokosci okreslonej w §3 niniejszego Regulaminu o wiecej niz 25%,
jednak nie wiecej niz o 100% Spodtka wypowiada dotychczasowg umowe najmu w czesci dot. czynszu
regulowanego, wprowadzajgc czynsz zwiekszony odpowiednio do przekroczenia progu dochodowego,
zwany dalej czynszem wolnym (CW), wedtug wzoru:

PRZEKROCZENIE GRANICY PROCENT CZYNSZ WOLNY
DOCHODOW PODWYZKI

25,01% - 50,00% 5% CW=(CRx25%)+CR
50,01% - 75,00% 50% CW=(CRx50%)+CR
75,01% - 100,00% 75% CW=(CRx75%)+CR

Procentowy wskaznik przekroczenia granicy dochodéw obliczany jest wedtug wzoru:

PWP= (D/GDD -1) * 100% gdzie:
PWP - procentowy wskaznik przekroczenia granicy dochodéw
D - dochéd gospodarstwa domowego
GDD - gorna granica dopuszczalnych dochodow

c) w przypadku przekroczenia wysokosci okreslonej w §3 niniejszego Regulaminu o wiecej niz 100%
Spétka wypowiada dotychczasowg stawke czynszu regulowanego, wprowadzajac czynsz wolny w
wysokosci 200% dotychczasowej stawki czynszu regulowanego.



Wypowiedzenie stawki czynszu nastepuje z zachowaniem 3-miesiecznego okresu wypowiedzenia.

§5

KONSEKWENCIJE NIEZLOZENIA DEKLARACJII W TERMINIE
W przypadku, gdy najemca nie ztozy deklaracji w terminie do dnia 30 kwietnia danego roku, Spotka
niezwtocznie wypowiada najemcy umowe w zakresie dotychczasowej stawki czynszu regulowanego i
wprowadza czynsz wolny w wysokosci 200% dotychczasowej stawki czynszu regulowanego z
zachowaniem 3-miesiecznego okresu wypowiedzenia.
Jezeli najemca, o ktorym mowa w ust. 1, doreczy Spétce deklaracje po dniu 30 kwietnia danego roku,
Spotka wzywa najemce do dostarczenia zaswiadczenia wtasciwego miejscowo urzedu skarbowego o
wysokosci dochoddéw uzyskanych zaréwno przez najemce, jak i osoby zgtoszone przez niego do
wspdlinego zamieszkania. Najemcy wyznacza sie 30-dniowy termin na ztozenie Spotce zaswiadczenia.
Jezeli najemca, o ktérym mowa w ust. 1 dostarczy Spétce w terminie, o ktdrym mowa w ust. 2
zaswiadczenie, z ktorego wynika¢ bedzie, ze dochody gospodarstwa domowego nie przekraczaja
wysokosci okreSlonej w §3 niniejszego Regulaminu albo gdy przekroczenie wysokosci dochoddéw
miesci sie w przedziale okreslonym w §4 ust. 1 lit. a) Regulaminu, przestanki do zastosowania czynszu
wolnego ustajg, a Spétka za zgoda najemcy wycofa o$wiadczenie o wypowiedzeniu dotychczasowej
stawki czynszu regulowanego i wprowadzeniu stawki czynszu wolnego.
W przypadku, gdy z zaswiadczenia, o ktérym mowa w ust. 2 wynika¢ bedzie, ze dochody
gospodarstwa domowego najemcy, ktdremu Spétka wypowiedziata stawke czynszu regulowanego
przekraczajg wysokos¢ okreslong w §3 niniejszego Regulaminu,a przekroczenie wysokosci dochodow
nie miesci sie w przedziale okreslonym w §4 ust. 1 lit. @) Regulaminu, Spotka zastosuje odpowiednio
zasady, o ktorych mowa w 84 ust. 1 lit. b) albo c¢) Regulaminu.

§6
WERYFIKACJA DEKLARACJI ORAZ KONSEKWENCIE ZWIAZANE Z OSWIADCZENIEM
NIEPRAWDY
W celu weryfikacji ztozonych przez najemcéw deklaracji, Spétka moze poddaé ztozone deklaracje
kontroli ich zgodnosci z rzeczywistym stanem dochodow.
Spotka wzywa najemcow, ktorych deklaracje poddano kontroli, do przedstawienia zaswiadczenia, o
ktorym mowa w 85 ust. 2 Regulaminu, w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania pod rygorem
uznania deklaracji za nieztozong.
W przypadku, gdy najemca nie dostarczy w terminie wyznaczonym przez Spoétke; zaswiadczenia,
Spoétka niezwtocznie wypowiada najemcy dotychczasowg stawke czynszu regulowanego i wprowadza
czynsz wolny w wysokosci 200% dotychczasowej stawki czynszu regulowanego z zachowaniem 3-
miesiecznego okresu wypowiedzenia.
W przypadku, gdy z zaswiadczenia dostarczonego przez najemce, po wypowiedzeniu przez Spotke
czynszu regulowanego, o ktérym mowa w ust. 3 wynika, ze deklaracja jest zgodna z rzeczywistym
stanem dochoddw, Spdtka niezwtocznie wycofa o$wiadczenie o wypowiedzeniu dotychczasowej stawki
czynszu regulowanego i wprowadzeniu stawki czynszu wolnego.

§7
KONSEKWENCIE W PRZYPADKU ZOZENIA W DEKLARACII OSWIADCZEN NIEZGODNYCH
Z PRAWDA



1.

W przypadku ztozenia przez najemce w deklaracji oswiadczen niezgodnych z prawdg, Spotka
wypowiada mu umowe najmu bez zachowania terminu wypowiedzenia. Po rozwigzaniu umowy osoba
zajmujaca lokal bez tytutu prawnego jest zobowigzana ptaci¢ Spoétce miesieczne odszkodowanie za
korzystanie z lokalu w wysokosci 200% dotychczasowej stawki czynszu regulowanego, tj. czynszu
miesiecznego, jaki ptacitaby, gdyby umowa nie zostata rozwigzana.

§8
UZYSKANIE TYTULU PRAWNEGO DO INNEGO LOKALU MIESZKALNEGO
W przypadku, gdy najemca uzyskat tytut prawny do innego lokalu mieszkalnego w tej samej
miejscowosci, Spotka wypowiada mu umowe najmu w czesci dotyczacej czynszu i wprowadza czynsz
wolny w wysokosci 200% dotychczasowej stawki czynszu regulowanego, przy czym wypowiedzenie
stawki czynszu nastepuje z zachowaniem 3-miesiecznego okresu wypowiedzenia.

89

POSTANOWIENIA KONCOWE
W wyjatkowych i uzasadnionych przypadkach Zarzad Spétki, po uzyskaniu pozytywnej opinii Rady
Nadzorczej, moze odstgpi¢ od zasad, o ktorych mowa w &4, §5, §6 ust. 2i 3, §7.
Wzdr deklaracji o $rednim miesiecznym dochodzie przypadajgcym na gospodarstwo domowe w roku
poprzedzajgcym stanowi zatgcznik do Regulaminu.
W sprawach nieuregulowanych stosuje sie powszechnie obowigzujgce przepisy prawa.
Odpowiednio stosuje sie ust. 3 w przypadku zmiany przepiséw w okresie obowigzywania Regulaminu.



