REGULAMIN ROZLICZANIA KOSZTOW
ZUZYCIA ZIMNEJ WODY I ODPROWADZENIA SCIEKOW,
KOSZTOW PODGRZANIA WODY
W LOKALACH MIESZKALNYCH I UZYTKOWYCH
W BUDYNKU WSPOLNOTY MIESZKANIOWEJ NIERUCHOMOSCI
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§1

Podstawa prawna:

1.

Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode 1 zbiorowym
odprowadzaniu $ciekow (Dz. U. 2001 nr 72 poz. 747 z p6ézn. zmianami)

Ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali (Dz. U. 1994 nr 85 poz. 388
Z pozn. Zmianami).

Ustawa z dnia 11 maja 2001 r. Prawo o miarach (Dz. U. 2001 nr 63 poz. 636
Z poZn. zmianami).

§2

Postanowienia ogolne:

1.

Postanowienia  niniejszego  regulaminu  maja  zastosowanie do  wszystkich
lokali mieszkalnych i1 uzytkowych znajdujacych si¢ w budynku wspolnoty mieszkaniowe]
nieruchomo$ci przy ul. ..o, , Wwyposazonych w instalacje
wodociggowo-kanalizacyjng.

Regulamin okresla sposob rozliczenia kosztow zuzycia wody i odprowadzenia Sciekow,
przy czym przyjmuje si¢, ze ilos¢ odprowadzonych $ciekow z lokalu rownowazna jest ilosci
doprowadzonej] wody do danego lokalu. Okresla réwniez postgpowanie w przypadku
lokaléw nieopomiarowanych jak 1 postepowanie przy instalowaniu indywidualnych
wodomierzy, ich rodzaj, sposob ich legalizacji oraz rozliczenia finansowe z tego tytutu,
a takze sposob przeprowadzania odczytow 1 ich okresowej weryfikacji.

Ilo§¢ dostarczonej do nieruchomosci wody ustala si¢ na podstawie wskazan wodomierzy
gltownych, za ktérych stan techniczny odpowiada dostawca wody. Odczyty wodomierzy
gléwnych dokonywane sa w okresach miesigcznych przez pracownikoéw dostawcy wody
1 na tej podstawie wystawiane zostajg faktury. W sytuacji, gdy jeden wodomierz gtéwny
obstuguje dwa lub wiecej budynkéw, to ilos¢ wody dostarczonej do nieruchomosci ustalana
jest w oparciu o re-faktury (rachunki) wystawione przez wtasciciela budynku, z ktérego
ujecia pobierana jest woda dla danej nieruchomosci lub dostawce wody.

Optata stata woda oraz oplata stata za kanal, wykazane na fakturach dostawcy wody -
zostaja rozliczone z zaliczki na utrzymanie czes$ci wspolne;.

Okresowe rozliczenia koszow wody 1 odprowadzenia $ciekdw dokonuje sie
w nastepujacych okresach czasu:

- | kwartat obejmuje 1 styczen - 31 marzec

- IT kwartat obejmuje 1 kwiecien - 30 czerwiec

- IIT kwartal obejmuje 1 lipiec - 30 wrzesien

- IV kwartat obejmuje 1 pazdziernik - 31 grudzien

Rozliczenie zuzycia wody 1 odprowadzania $ciekow przeprowadza si¢ takze kazdorazowo
w przypadku zmiany stawek cen za wod¢ i odprowadzanie §ciekéw stosowanych przez



dostawce wody - za okres liczony od daty ostatniego rozliczenia do dnia, w ktérym nastapita

zmiana tych stawek.

7. Wihasciciele lokali mieszkalnych i uzytkowych, wnosza comiesigczne zaliczki na poczet
kosztow zuzycia wody 1 odprowadzenia $ciekow wg ustalonych indywidualnie dla kazdego
lokalu normy na wodg.

a) w przypadku wystepowania znacznych niedoptat z tytutu rozliczenia wody, wiasciciel
lokalu zobowigzany jest do podwyzszenia miesigcznej normy na wody, adekwatnie do
zuzycia

b) Zarzadca (OTBS) zastrzega sobie prawo do obnizenia miesi¢cznej zaliczki na wodg, w
przypadku wystgpowania duzych nadptat z kwartalnych rozliczen za wodeg.

§3

Lokale opomiarowane - zasady rozliczen:

1. Lokal opomiarowany - lokal, w ktorym zamontowane s3a urzadzenia pomiarowe
(wodomierze lokalowe - podliczniki) rejestrujace zuzycie wody zimnej we wszystkich
punktach czerpalnych wystgpujacych w lokalu.

2. Podstawe rozliczenia kosztow zuzycia wody i1 odprowadzania $ciekéw w lokalach
opomiarowanych stanowig wskazania zaplombowanych przez zarzadce wodomierzy
indywidualnych zainstalowanych w lokalach.

3. Z czynnos$ci plombowania licznika sporzadza si¢ protokol odbioru, w ktéorym nalezy
wskaza¢ nazwe urzadzenia, jego numer fabryczny, date legalizacji, a takze stan zuzycia
wody.

4. Lokal uznaje si¢ za opomiarowany od dnia wykonania oplombowania wodomierza
okreslonego w protokole odbioru.

5. Wiasciciel lokalu opomiarowanego ponosi koszt montazu, zakupu, wymiany, naprawy,
konserwacji wodomierza, obowigzany jest takze dokonywac¢ jego terminowej legalizacji
(lub wymiany na nowy).

6. Niewykonanie legalizacji (wymiany na nowy) wodomierza w terminie okreslonym
w stosowne] ustawie, spowoduje rozliczanie kosztow zuzycia wody 1 odprowadzania
sciekow na zasadach rozliczania lokali nieopomiarowanych.

7. Wiasciciel lokalu opomiarowanego zobowigzany jest do przestrzegania warunkow
technicznych montazu i eksploatacji wodomierza, oraz zglaszania zarzadcy wszelkich
uszkodzen 1 nieprawidlowosci  zwigzanych z  funkcjonowaniem  wodomierza
1 zatozonej plomby.

8. Odczyty wodomierzy dokonywane s3a przez upowazniong przez Zarzadce osobe,
w obecno$ci uzytkownika lokalu, przy czym potwierdzeniem prawidtowosci odczytu
wskazan wodomierza jest podpisanie przez uzytkownika (osoby dorostej obecnej przy
odczycie) listy z wpisanymi stanami odczytanych wodomierzy.

9. Odczytow wodomierzy indywidualnych dokonuje si¢ na koniec kazdego okresu
rozliczeniowego.

10. Uzytkownik lokalu moze poda¢ stan wodomierza osobiscie lub telefonicznie do siedziby
Zarzadcy w terminie 7 dni od daty odczytu wodomierzy na budynku,
w ktorym ten lokal si¢ znajduje, ale nie pdzniej niz do 10-tego dnia miesigca nastepujgcego
po zakonczonym okresie rozliczeniowym.

11. W przypadku, gdy lokal nie zostanie udostepniony dla dokonania odczytu wodomierzy,
ani tez uzytkownik nie podat jego standw, administrator okresli zuzycie wody w ilosci
wynikajacej z poprzednich 4 okresow rozliczeniowych (z przeciagu roku).

W przypadku nowo opomiarowanego lokalu, gdzie dlugos¢ okresu zamontowania
wodomierza jest krotszy niz rok, w przypadku nie podania jego stanu, zuzycie wody
wyliczone jest na podstawie normy — okre§lonej w karcie optat za dany lokal.
Z chwilg przypisania Sredniego zuzycia, wyzszego niz stan wykazywany aktualnie przez



15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.
22.

wodomierz - korekta nie zostanie rozpatrzona, a wyzszy stan zostanie zaliczony na poczet
przysztych okresow rozliczeniowych (stan wodomierza bedzie powtarzany do czasu jego
faktycznego wskazania tego zuzycia).

12. W przypadku nieudostepnienia lokalu do odczytu kontrolnego, w przypadku
niezbilansowania si¢ wody w budynku, Zarzadca ma prawo rozliczy¢ taki lokal jak lokal
nieopomiarowany.

13. W przypadku lokalu opomiarowanego, ktéry ma zosta¢ rozliczony w danym okresie
rozliczeniowym jako nieopomiarowany (pomimo posiadania wodomierza), jako stan
poczatkowy wodomierza w nastgpnym okresie rozliczeniowym bedzie ostatni stan
wodomierza prawidlowo rozliczony.

14. Jezeli suma zuzy¢ zimnej wody wynikajaca z odczytow wodomierzy indywidualnych
zamontowanych w lokalach (w budynku, gdzie wszystkie lokale zostaly wyposazone
w wodomierze), nie pokrywa si¢ z wielkoScia zuzycia wody wynikajaca
z otrzymanych faktur dla nieruchomosci za dany okres rozliczeniowy (wystepuje tzw. woda
niebilansujgca si¢), podzial dodatkowych kosztow przekraczajagcych sume¢ zuzycia
w lokalach, odbywa si¢ na poszczegolne lokale mieszkalne 1 uzytkowe:
proporcjonalnie do wysoko$ci zuzycia wykazanego na wodomierzach indywidualnych*
lub
proporcjonalnie do ilo$ci 0s6b przebywajacych w lokalu*

*pryyjety sposob rozliczenia tzw. wody niebilansujgcej wynika z tresci uchwaly wspdlnoty.

W lokalach mieszkalnych 1 uzytkowych, gdzie liczba osdb zgloszonych do optat wynosi
,»07, w przypadku niezbilansowania si¢ wody w budynku mieszkalnym, gdzie wszystkie
lokale wyposazone sa3 w wodomierze indywidualne, do obliczenia kosztow wody
niebilansujgcej zmienia si¢ liczbg os6b w lokalu, dodajac 1 osobg.

Przy zmianie wiasciciela lokalu (uzytkownika) w trakcie trwania okresu rozliczeniowego,
nalezy zglosi¢ do Zarzadcy o$wiadczenie o stanie wodomierza na dzien zdania/przejecia
lokalu. W przypadku braku takiego o§wiadczenia, naliczenie zuzycia wody na poprzedniego
1 obecnego uzytkownika nastagpi automatycznie, proporcjonalnie do czasu zajmowania
lokalu. Rozliczenie kosztéw wody nastagpi po zakonczeniu okresu rozliczeniowego,
w ktorym nastgpita zmiana uzytkownika.

Wodomierz indywidualny bez waznej cechy legalizacyjnej (okres uzytkowania ponad 5 lat
od daty legalizacji podanej na wodomierzu) w $§wietle przepisow metrologicznych nie jest
urzadzeniem pomiarowym 1 nie stanowi podstawy dokonywania rozliczen wody, co
oznacza, ze w takim przypadku rozliczenie za dany okres rozliczeniowy nastepuje wg zasad
dla lokali nieopomiarowanych.

W przypadku, gdy lokal wyposazony jest w wiecej niz jeden wodomierz i co najmniej jeden
z nich nie posiada waznej cechy legalizacyjnej, wowczas rozliczenie wody dla catego lokalu
nastgpi wg zasad 1 norm dla lokali nieopomiarowanych.

W przypadku stwierdzenia w lokalu celowego uszkodzenia wodomierza indywidualnego,
zerwania plomby, zadzialania wskaznika $ciskania lub wskaznika ingerencji zewng¢trznym
polem magnetycznym, lub wykrycia nieopomiarowanego punktu czerpalnego wody,
rozliczenie za dany okres rozliczeniowy nastepuje wg zasad dla lokali niecopomiarowanych.
Po usunieciu w/w nieprawidtowo$ci poprzez zamontowanie w prawidlowy sposob,
sprawnego technicznie, posiadajagcego wazng cech¢ legalizacyjng wodomierza, na wniosek
uzytkownika lokalu, nastgpuje kontrola wilasciwego zamontowania wodomierza i jego
oplombowanie.

Wodomierz(e) indywidualny(e) stanowi wlasnos¢ Uzytkownika/Wtasciciela lokalu.

Zuzycie na wodomierzu znajdujacym si¢ w pomieszczeniu wspolnym, z ktérego czerpana
jest woda do utrzymania nieruchomosci — zostaje odliczone od zuzycia na wodomierzu
gltoéwnym 1 rozliczone w zaliczki na utrzymanie czgsci wspodlne;.
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§4

Lokale nieopomiarowane - zasady rozliczen:

1.

Za lokal nieopomiarowany uznaje si¢ lokal (mieszkalny lub uzytkowy), w ktorym nie
zainstalowano wodomierzy lub przynajmniej jeden z nich nie posiada legalizacji, badz
zostal uszkodzony.

W budynku, w ktorym cze$¢ lokali nie zostata wyposazona w indywidualne wodomierze,
zuzycie wody do rozliczenia na lokale nieopomiarowane zostaje wyliczone na podstawie
wskazan wodomierza gléwnego, pomniejszonego przez zuzycie wykazane na
wodomierzach indywidualnych w lokalach opomiarowanych.

Zuzycie wody w lokalach nieopomiarowanych rozliczane jest proporcjonalnie do liczby
0s0b zamieszkujacych dany lokal mieszkalny lub liczby osdb przebywajacych w lokalu
uzytkowym.

W lokalach mieszkalnych i uzytkowych, gdy liczba oséb zgtoszona do optat wynosi ,,0”,
a zuzycie na wodomierzu gtownym jest wicksze niz na podwodomierzach indywidualnych,

zuzycie wody w takim lokalu nieopomiarowanym naliczane jest na 1 osobg.

Za osobe zamieszkujaca lokal uwaza si¢ kazda osobe, ktora faktycznie w nim przebywa
niezaleznie od tego czy dopetniono obowigzku meldunkowego.

§5

Zasady rozliczania kosztow podgrzania cieplej wody:

1.

Koszt podgrzania wody dla catego budynku ustalany jest na podstawie faktur dostawcy
ciepta do podgrzania wody, w oparciu o wskazania urzadzenia pomiarowego w danym
wezle cieplowniczym za caty okres rozliczeniowy.

Ilo§¢ podgrzanej wody dla catego budynku ustalana jest w oparciu o sumg¢ zuzy¢
wodomierzy indywidualnych, rejestrujgcych zuzycie cieptej wody, w poszczegdlnych
lokalach, powigkszong o ryczalty ustalone dla lokali nieopomiarowanych za caty okres
rozliczeniowy.

Cene podgrzania 1 m’ wody dla calego budynku, ustala si¢ poprzez podzielenie
kosztow o ktorych mowa w ust.1 poprzez ilos¢ zuzytej cieplej wody, o ktorej mowa
w ust. 2.

*Podzial kosztéw, zmiana sposobu wyliczenia podgrzania 1 m’ wody, oraz wyliczenia kosztu
podgrzania wody dla danego lokalu, moze zosta¢ zmieniony i zatwierdzony odrebng uchwalq

wspolnoty.

4. Koszt podgrzania wody dla danego lokalu ustala si¢ poprzez pomnozenie iloSci zuzytej
cieplej wody poprzez cen¢ podgrzania 1 m* wody, o ktorym mowa w ust. 3.

5. Rozliczane kosztow podgrzania wody dla danego lokalu ustala si¢ poprzez poréwnanie
kosztu okreslonego w ust. 4 do zaliczek okre§lonych na ten cel w karcie wymiaru optat za
dany okres rozliczeniowy.

6. Lokale nieopomiarowane, dla ktorych ilo§¢ zuzytej cieptej wody (ryczalt) ustalana jest na

podstawie norm 1 ilosci oséb, réwniez podlegaja rozliczeniu, to jest poréwnaniu kosztu
podgrzania wody do wniesionych zaliczek. Rozliczenie wynika z réznicy migdzy ceng
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zaliczkowa podgrzania wody, a faktyczng wyliczona po zakonczeniu okresu
rozliczeniowego.

Rozliczenie kosztow zuzycia wody (dostawy i odprowadzenia §$ciekow), ktora zostala
podgrzana, rozlicza si¢ tacznie z iloscig wody wskazywang na wodomierzu zimnej wody wg
zasad okreslonych odpowiednio w § 3 i 4.

§6

Do obowiazku OTBS jako Zarzadcy nalezy:

1.

e

Osoba upowazniona przez Spotke ma prawo dokona¢ kontrolnych odczytow standw
wodomierzy w poszczegolnych lokalach, sprawdzi¢ prawidtowe dzialanie wodomierzy
w ciagu roku kalendarzowego oraz prowadzi¢ wyrywkowa kontrole (poza obowigzkowymi
odczytami) stanu instalacji wodnej, urzadzen czerpigcych wode oraz urzadzen
pomiarowych szczegdlnie w budynkach, w ktorych wystepuja réznice wskazan.

Kontrola oplombowania oraz funkcjonowania wodomierzy lokalowych w przypadku
zgloszenia takiej konieczno$ci przez uzytkownika lokalu, réwniez z powodu zatozenia
wodomierza, wymiany, lub okresowej legalizacji, lub tez wystapienia awarii, operacja ta
bedzie wykonana na koszt uzytkownika lokalu.

Do obowigzkoéw Spotki nalezy powiadomienie Uzytkownika o doktadnym terminie
dokonywania odczytow wodomierzy na koniec okresu rozliczeniowego, poprzez
zamieszczenie stosownych komunikatéw na klatkach schodowych, stronie internetowej lub
na tablicy ogloszen w siedzibie Zarzadcy, albo w inny przyjety sposéb.

Kazdorazowe powiadomienie o zmianie cen wody i odprowadzania $cieckéw w sposob
ogolnie przyjety.

Prowadzenie rejestru wodomierzy zamontowanych w zasobach zarzadzanych przez OTBS.
W celu ochrony systemoéw pomiarowych wody w lokalach przed ingerencja zewnetrznego
pola magnetycznego osoba upowazniona przez Spotke ma prawo montowaé na
wodomierzach dodatkowe sygnalizatory (detektory) tego pola.

Osoba upowazniona przez Spotke dokonuje oplombowania wodomierza(y)
w przypadkach wykonywania robot wymagajacych jego (ich) demontazu.

§7

Do obowiazkow uzytkownika/wlasciciela lokalu nalezy:

1.

Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do:

1) zabezpieczenia wodomierzy indywidualnych przed mozliwoscig ich uszkodzenia,

2) przestrzegania zakazu dokonywania samowolnej zmiany usytuowania wodomierzy
(zmiana moze by¢ dokonana na pisemny wniosek zainteresowanego za pisemng zgoda i1 na
warunkach ustalonych przez Spotke),

3) przestrzegania zakazu ingerencji Uzytkownika, mogacej wplynag¢ na zmniejszenie
zuzycia wody wykazywanego przez wodomierze w stosunku do faktycznie pobranej ilosci,
w szczegllno$ci samowolnego przerabiania instalacji wodnej, uzywania urzadzen
zaktocajacych prawidtowa prace wodomierzy oraz demontazu lub wymiany wodomierzy
bez zgloszenia tego faktu do Zarzadcy

4) przestrzegania zakazu poboru wody z pomini¢ciem urzadzenia pomiarowego lub w
jakikolwiek inny sposdb wypaczajacego wskazania wodomierza,

5) nienaruszania plomby legalizacyjnej i monterskiej,

6) umozliwienia tatwego dostepu do wodomierzy w celu odczytu ich wskazan,

7) udostgpnienia lokalu osobom uprawnionym przez Spotke w celu kontroli stanu
technicznego wodomierza i plomby, instalacji i urzadzen oraz odcigcia dostawy wody,
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2. Uzytkownicy maja obowiazek udostepni¢ osobom upowaznionym przez Spotke lokal w celu
zainstalowania lub wymiany wodomierza z modutem radiowym, dokonania odczytow,
sprawdzenia stanu  technicznego wodomierzy  oraz instalacji armatury
1 urzadzen sanitarnych.

3. Uzytkownik lokalu zobowigzany jest zapewni¢ pelne bezpieczenstwo osobie upowaznionej
przez Spotke (w szczegdlnosci ze strony zwierzat domowych) podczas wykonywania
obowigzkow stuzbowych.

4. W przypadku nieobecnosci Uzytkownika lokalu w dniu odczytéw wodomierzy,
zobowigzany jest on do niezwlocznego skontaktowania si¢ ze Spoétka w celu podania
biezacego stanu wodomierza, a w przypadku planowanej dtuzszej nieobecnosci Uzytkownik
zobowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spotki o tym fakcie.

5. Optate z tytutu zuzycia wody Uzytkownik uiszcza co miesigc w formie zaliczki lub optaty
ryczattowe;j.

6. Obowiazek zgloszenia zmian iloSci osob zameldowanych w lokalu mieszkalnym oraz
pracujacych w lokalu uzytkowym spoczywa na Uzytkowniku.

§8
Postanowienia koncowe:

1. W przypadku dodatkowego zuzycia wody zwigzanego z awarig instalacji wodnej,
zuzycie to zaliczone zostanie w straty, a wskazania wodomierza gléwnego zostana
skorygowane na podstawie S$redniego zuzycia z trzech ostatnich miesiecy
poprzedzajacych awarig, ktora wystapila za wodomierzem gtownym.

2. Jezeli w wyniku reklamacji nastgpita korekta rozliczenia indywidualnego lokalu, to
réznica pomigdzy pierwotnym a skorygowanym rozliczeniem powigksza lub pomniejsza
koszty nastepnego okresu rozliczeniowego danego budynku.

3. Roznica powstata w wyniku rozliczenia kwartalnych kosztow zuzycia wody pomigdzy
faktycznie poniesionymi kosztami, a oplatami wniesionymi przez uzytkownikoéw
w formie zaliczek, regulowana bedzie nastepujaco:

- niedoptate uzytkownik lokalu wnosi w terminie 14 dni od daty otrzymania rozliczenia,

przy czym przy nieterminowych wptatach naliczane sg odsetki ustawowe,

- nadptatg zalicza si¢ na poczet najblizszych naleznosci za uzywanie lokalu,

- w przypadku wystapienia zadluzenia w oplatach nadplate zalicza si¢ w pierwszej

kolejnosci na poczet naleznosci za uzywanie lokalu,

- w przypadku wystgpienia nadptaty i braku zaleglo$ci, dopuszcza si¢ jej zwrot w kasie

Spoiki, na pisemny wniosek zainteresowanego.

4. W przypadku zmiany uzytkownika lokalu w okresie rozliczeniowym nowy uzytkownik
lokalu w ramach rozliczenia ponosi oplaty proporcjonalnie do okresu uzytkowania
lokalu.

5. Zawiadomienie o wyniku dokonanego rozliczenia kosztow zuzycia wody - zostanie
dostarczone do skrzynki pocztowej danego lokalu.

6. Reklamacje dotyczace rozliczania kosztow zuzycia wody nalezny wnosi¢ w terminie do
30 dni od daty otrzymania rozliczenia. Po tym terminie reklamacje nie beda
uwzglednione.



