»Regulamin Indywidualnych Rozliczen Kosztow Ciepla”
z uzytkownikami lokali mieszkalnych i uzytkowych
w budynkach zarzadzanych przez Ostrowieckie Towarzystwo Budownictwa
Spolecznego Sp. z 0.0. w Ostrowcu éwigtokrzyskim.

Podstawy prawne

1.  Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r.- Prawo budowlane, Dz. U. Nr 89/1994 poz. 414.

2. R.M.G.PiB z dnia 14 grudnia 1994 r, Dz. U. Nr 10/1995, poz. 46, Nr 118 poz. 574,
Nr 45/1996 poz. 200, Nr 132/1997 poz. 878.

3.  Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. — Prawo Energetyczne, Dz. U. Nr 54/1997, poz. 348
i Nr 158/1997 poz. 1042.

4.  Ustawa o Wlasnosci Lokali z dnia 24 czerwca 1994 r, Dz. U. Nr 85/1995 poz. 388, oraz
art. 1 Ustawy z dnia 22 sierpnia 1997 r., Dz. U. Nr 106 poz. 682.

5. Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks Cywilny, Dz. U. Nr 16, poz. 93.2. Uchwata
Sejmu z dnia 14 wrzeénia 1991 r., M.P. Nr 10/1991, poz. 218.

Zasady ogolne.
§1
1. Kazdy Odbiorca energii cieplnej z wewngtrznej instalacji c.o. jest Uzytkownikiem
systemu zaopatrzenia w ciepto, ktory obsluguje réwnoczesnie wielu Odbiorcow

w budynku.
2. Indywidualne rozliczenie kosztow ciepta c.o. odbywa si¢ w budynkach catkowicie lub
czesciowo wyposazonych w urzadzenia pomiarowe (podzielniki kosztow ciepta c.o.).

§2

1. Koszt energii cieplnej zuzytej w danej Jednostce Rozliczeniowej (JR) jest cena
wynikowa, wtasciwa dla budynku lub grupy budynkéw obliczona przez zsumowanie
rzeczywistych kosztow zakupu ciepta .

2. Cena jednostkowa (dla kazdej JR) zarowno w odniesieniu do jednostki zuzycia
(dzialka), jak tez do czeSci statej (m?) jest ceng wynikowa, wlasciwa dla danej jednostki
JR obliczona jako iloraz kosztu (statlego lub zmiennego) i dzielnik, ktérym jest
wlasciwa warto$¢ (dziatka lub m? ) dla danej JR obliczona poprzez zsumowanie
wartosci dla wszystkich lokali w JR.

§3

Poszczegdlne elementy instalacji c.0., a w szczegolnosci:

- rury przylaczne,

- grzejniki,

- zawory termostatyczne,

- podzielniki kosztow ogrzewania,
bez wzgledu na rodzaj prawa do lokalu stanowia integralne elementy wyposazenia
wewngtrznej instalacji w budynku.

§4
Za powierzchni¢ ogrzewana centralnie uwaza si¢ 0gdlna powierzchni¢ uzytkowa lokalu.
Powierzchni¢ pomieszczen nie posiadajacych grzejnikéw c.o. wchodzacych w sktad
lokali mieszkalnych i uzytkowych (przedpokoj, tazienka, w.c. itp.) i ogrzewanych
posrednio cieptem sasiadujacych pomieszczen traktuje si¢ jako powierzchnig ogrzewana
centralnie.
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3. Nie wlicza si¢ do powierzchni ogrzewanej centralnie, balkonéw, loggii, tarasow,
piwnic.

§5
Instalacje pionowe 1 poziome oraz elementy grzejne klatek schodowych, korytarzy
1 pomieszczen ogoélnodostgpnych stanowia tzw. koszt ogoélny, ktory ujety jest i rozliczany
w kosztach stalych danej JR.

§6
Wszelkie zmiany w obrgbie mieszkaniowej instalacji c.0. mogace mie¢ wplyw na podziat
kosztow ciepta, a nie zaewidencjonowane protokolarnie odczytami posrednimi powoduja
wylaczenie lokalu z indywidualnego systemu rozliczen ciepta w danym okresie
rozliczeniowym.

§7
1.  Opflaty za ciepto c.o. Uzytkownik wnosi zaliczkowo comiesigcznie przez caty okres
rozliczeniowy przy oplacie za lokal w wysokosci ustalonej przez Zarzadce.
2. Wysokos$¢ naliczanych Uzytkownikom zaliczek ustala Zarzadca na podstawie prognozy
zuzycia i kosztow ciepta.

§8
1.  Koszty ciepla c.o. rozlicza si¢ odrebnie dla kazdej JR w okresach rocznych wg
harmonogramu ustalonego z firma §wiadczaca serwis rozliczeniowy.
2. Ustala sig, ze okres rozliczeniowy corocznie rozpoczyna si¢ 01.06 i trwa do 31.05 roku
nastepnego.

§9
1.  Koszty ciepta c.o. podlegajace rozliczeniu obejmuja:
- opfatg za zamowiona moc cieplna,
- optlate za zuzycie ciepla
- opflate stata za ustugi przesytowe
- oplatg zmienng za ushugi przesylowe
- optatg abonamentowa
2. Koszt uzupehien czynnika grzewczego (wody uzdatnionej).

3. Inne koszty naliczone przez Dostawce ciepta.
§10
1.  Koszty ciepta c.o. w danej Jednostce Rozliczeniowej rozlicza si¢ z Uzytkownikami
lokali wedtug:
a) kosztow statych - wynikajacych z procentowego udziatu lokalu
w ogo6lnej powierzchni lokali w JR (dzielonych
wg m*);
b) kosztéw zmiennych - wynikajacych ze zuzycia ciepta na podstawie

wskazan podzielnikow kosztoéw ciepta c.o.
zainstalowanych w lokalach (dzielonych wg
dziatek);

¢) zasad ustalonych dla lokali nieopomiarowanych

d) zasad ustalonych dla lokali z nie odczytanymi podzielnikami,

e) zasad ustalonych dla lokali uzytkowych.



O procentowym podziale ogdlnych kosztow ciepta w danej JR na czg$¢ stata i zmienna
decyduje Wspdlnota Mieszkaniowa uwzgledniajac wysokos¢ kosztow statych
ptaconych Dostawcy ciepla, a takze szacujac koszty ogrzania pomieszczen wspolnych
(koszty ogrzania pomieszczen wspOlnych, ujete sa w czesci stalej 1 rozlicza sig je,
niezaleznie od zuzycia).

Przy rozliczaniu zmiennych kosztéw ciepta c.o., opomiarowane lokale mieszkalne
niekorzystnie usytuowane w bryle budynku, bgda rozliczane po uwzglednieniu
wspotczynnikow korygujacych opracowanych przez Centralny Osrodek Badawczo
Rozwojowy Techniki Instalacyjnej ,,INSTAL” w Warszawie i zatwierdzonych przez
Wspolnote Mieszkaniowa lub Zarzadcg - Zatacznik Nr 1.

§11
Rozliczenie lokali wg urzadzen pomiarowych nastgpuje na podstawie wskazan
podzielnikow w danym lokalu zainstalowanych przez firme¢ $wiadczaca serwis
rozliczeniowy.
Urzadzenia stuzace do pomiaru ilosci ciepta dostarczanego do lokalu (podzielniki
kosztow c.0.) musza spelnia¢ stosowne wymagania okreslone w przepisach prawnych,
a szczegblnie w Polskich Normach.

§12

Uzytkownicy lokali nie rozliczani wg urzadzen pomiarowych z przyczyn:

a) brak podzielnikow 1 zawordow termostatycznych w lokalu,

b) brak podzielnikow kosztow ciepta c.o. w lokalu (sa zamontowane zawory
termostatyczne),

c) brak technicznej mozliwos$ci opomiarowania lokalu ,

d) nie udostepnienia lokalu do odczytu w/w urzadzen pomiarowych,

w czeg$ci zmiennej rozliczani beda:

- W sytuacji opisanej w p.pkt. a — wg 120% maksymalnego zuzycia dz/m’
okreslonego na podstawie wskazan podzielnikow zamontowanych w innym lokalu
danej JR,

- w sytuacji opisanej w p.pkt. b — wg 100 % maksymalnego zuzycia dz/m?
okreslonego na podstawie wskazan podzielnikow zamontowanych w innym lokalu
danej JR,

- W sytuacji opisanej w p.pkt.c — wg 100 % maksymalnego zuzycia dz/m’
okreslonego na podstawie wskazan podzielnikow zamontowanych w innym lokalu
danej JR,

- w sytuacji opisanej w p.pkt. d — wg 100 % maksymalnego zuzycia dz/m?
okreslonego na podstawie wskazan podzielnikéw zamontowanych w innym lokalu
danej JR.

§13

Odczyt wskazan podzielnikow kosztow, stanowi podstawe do rozliczen lokali

1 powinien by¢ przeprowadzony w ciagu 7 dni od daty rozpoczgcia odczytow, w danej

jednostce rozliczeniowe;j.

Odczyty urzadzen pomiarowych corocznie begda si¢ odbywa¢ w ostatnim miesiacu

okresu rozliczeniowego lub pierwszym miesiacu nastgpnego okresu rozliczeniowego.



§14
Wymiang kapilar, plomb 1 przeglad urzadzen pomiarowych przeprowadza si¢ wraz
z odczytem.

§15
1. Lokal pomimo posiadania urzadzen pomiarowych (podzielniki kosztow ciepta c.0.)
zostanie rozliczony wg zasad okre§lonych w § 12 pkt 1 ¢ w przypadku:
a) nieobecnosci Uzytkownika w wyznaczonym z 7-mio dniowym wyprzedzeniem
terminach dokonywania odczytéw (termin podstawowy),
b) innych sytuacji uniemozliwiajacych prawidtowe odczytanie podzielnikow.
2. Lokal pomimo posiadania urzadzen pomiarowych (podzielniki kosztow ciepta c.o0.)
zostanie rozliczony wg zasad okreslonych w § 12 pkt. 1 ¢ w przypadku:
c) stwierdzenia zerwania plomby lub uszkodzen pomiarowych uniemozliwiajacych
dokonanie prawidlowego odczytu,
d) jakichkolwiek zmian w instalacji c.0. bez zgody Wtlasciciela lub Zarzadcy
budynku.

§16
Fakt zmiany Uzytkownika lokalu nalezy zglosi¢ Zarzadcy lub Firmie Rozliczeniowej, ktora
dokona odczytu urzadzen pomiarowych (odczyt przeprowadzkowy) i naniesie go w protokole
zdawczo-odbiorczym celem rozdzialu kosztow ciepta c.o. na poszczegdlnych Uzytkownikow
lokali.

§17
W razie nieumys$lnego uszkodzenia choc¢by jednego podzielnika, Uzytkownik zobowiazany
jest powyzszy fakt natychmiast zglosi¢ Wiascicielowi lub Zarzadcy budynku. Za okres od
poczatku okresu rozliczeniowego do dnia naprawy w/w urzadzen lokal bedzie rozliczany wg
$redniego zuzycia dz/m’ w budynku, a za pozostaly; wg zuzycia zarejestrowanego po
usuni¢ciu usterki.

§18

1.  Rozliczenia dokonywane bgda w formie zestawien zbiorczych dla Zarzadcy budynku
oraz indywidualnych rachunkoéw ze specyfikacja i wyliczeniem kosztéw dla kazdego
Uzytkownika na druku ,,Rozliczenie kosztow ciepta”.

2. Indywidualne rozliczenie kosztéw ciepta i przekazanie Uzytkownikom lokali rozliczen
za dany okres rozliczeniowy, nast¢gpuje w terminie do 3 miesiecy od dnia po
zakonczeniu kazdego okresu rozliczeniowego — tj. do dnia 30.08. kazdego roku.

3.  Porownanie ,Rozliczenia kosztéow ciepla” z wczesniej naliczona zaliczka dla
Uzytkownika lokalu okresli jego stosunek do rozliczenia tj. do zwrotu nadplaconych
kwot lub obowiazku doptaty na rzecz Zarzadcy budynku.

4. Zwrot Uzytkownikom lokali nadptaconych kwot, przez Zarzadc¢ budynku, bedzie
realizowany w formie bezgotowkowej poprzez zaliczenie nadOptat na poczet optat za
ciepto lub innej formie uzgodnionej pomigdzy Stronami.

5.  Stwierdzenie niedoptaty, powoduje wezwanie Uzytkownika lokalu do wplacenia
przedmiotowej kwoty w ciagu 30 dni od daty przekazania rozliczenia. Wniesienie
reklamacji do wykonanego odczytu lub wyliczonych kosztow ciepta nie zwalnia
Uzytkownika lokalu z dokonania naliczonej doptaty w w/w terminie.



§19
Uzytkownik ma prawo do poboru energii cieplnej na wilasne potrzeby do ogrzania
lokalu.
Samowolny pobdr energii cieplnej do innych celéw niz ujete w pkt. 1 jest nielegalny.

§20
Nielegalnym poborem energii cieplnej jest kazda ingerencja odbiorcy w instalacjg c.o.
bez zgody Wtasciciela lub Zarzadcy budynku, a w szczegdlnosci:
- zamontowanie dodatkowych grzejnikow lub powigkszenie istniejacych,
- spuszczenie wody z instalacji,
Szczegdlnym rodzajem wykroczenia w poborze energii cieplnej jest umyS$lne
uszkodzenie podzielnika kosztow lub, plomb oraz kazde inne dziatanie odbiorcy ciepta,
zmierzajace do sfalszowania zuzycia lub uniemozliwienia indywidualnego rozliczenia
kosztow ciepta.

§21

Osoby, ktore dopuszczaja si¢ czynnos$ci, o ktorych mowa w § 20 pkt. 1 i 2 zostana przez

Wiasciciela lub Zarzadcg budynku obciazone:

a) za zamontowanie dodatkowego grzejnika lub powigkszenie istniejacego — 150 %
maksymalnego zuzycia energii w budynku w mieszkaniach opomiarowanych.

b) za spuszczenie wody z instalacji grzewczej kwota wg wodomierza

¢) w razie stwierdzenia zachowania, o ktorym mowa w § 20 pkt. 2 stosowana bedzie
zasada rozliczenia w g reguly — 150 % maksymalnego zuzycia energii w budynku
w mieszkaniu opomiarowanym, a ponadto kosztami za naprawe uszkodzenia.

§22
Koszty energii cieplnej zuzytej do podgrzania wody (c.c.w.) w danej jednostce
rozliczeniowej rozlicza si¢ w uzytkownikami lokai wedtug:
a) kosztow stalych — wynikajacych z procentowego udzialu lokalu w ogolnej
powierzchni lokali w JR (dzielonych wg m?*)
b) kosztéw stalych — dzielonych na ilos¢ lokali w JR
¢) kosztow statych — dzielonych na ilo$¢ pkt czerpalnych
d) kosztow zmiennych — wynikajacych ze zuzycia na podstawie wskazan wodomierzy
cieptej wody.
e) kosztow zuzycia ciepta do celow c.c.w — rozliczanych w 100 % wg zuzycia na
podstawie wskazan wodomierzy cieptej wody.
O wyborze sposobu i procentowego udziatu kosztéw c.c.w w danej JR na czg$¢ stata
1 zmienna decyduje Wspolnota Mieszkaniowa lub Wtasciciel budynku poprzez podjecie
odpowiedniej Uchwaty.
§23

Uzytkownik bez wzgledu na stan prawny do zajmowanego lokalu zobowiazany jest

ponosi¢ koszty:

a) naprawy lub wymiany uszkodzonych urzadzen pomiarowych (podzielnikow),

b) obstugi serwisowej urzadzen pomiarowych (wymiana, naprawa),

¢) odczytu w/w urzadzen pomiarowych i prowadzenia indywidualnych rozliczen
kosztow ciepta,

d) kosztow dojazdu montera do lokalu w innym terminie jak termin ustalony dla
catego budynku,



e) wykonania innych prac na zlecenie Uzytkownika lokalu Onp. odczyt urzadzen poza
terminem podstawowym, nieuzasadniona reklamacja np. rejestracji zuzycia).

§ 24
W przypadkach spornych Wtasciciel lub Zarzadca budynku powotuje specjalna komisje
celem wyjasnienia powstatego sporu.

§ 25
W przypadku braku mozliwosci polubownego rozstrzygnigcia sporu, Stronom przystuguje
prawo dochodzenia swoich racji na drodze sadowe;.

Regulamin wchodzi w zycie z dniem ...................

MIEJSCOWOSC ... dnia.....ocoovveniniiee,



Zalacznik Nr 1

WSPOLCZYNNIKI REDUKCJI
zuzycia dla jednostki uzytkowej

ze wzgledu na jej polozenie w bryle budynku
wg ,,COBRTI” INSTAL

Polozenie Kod Wspolczynnik redukcji
Wersjal |Wersjall
1. Nadbudowka ND 0,50 0,60
2. Pod dachem S$ciana szczytowa | DS 0,70 0,80
3. Sciana szczytowa 0oS 0,80 0,90
4. Parter Sciana szczytowa PS 0,70 0,80
5. Pod dachem DO (0,80 0,90
6. Srodkowe 00 1,00 1,00
7. Parter PO 0,90 0,90
8. Pod dachem dylatacja DD 0,80 0,90
9. Dylatacja oD (0,90 1,00
10. Parter dylatacja PD 0,80 0,90
11. Przy bramie PB 0,80 0,90
12. Nad brama NB 0,70 0,80

Zaleca si¢ stosowa¢ wspotczynniki redukcji wg:

wersjil - jezeli budynek odpowiada wymaganiom norm dotyczacych
wspolczynnika przenikania ciepta przez przegrody budowlane,
obowiazujacych przed 01.02.1983 r.

wersji 11 - jezeli budynek odpowiada wymaganiom norm dotyczacych
ochrony cieplnej budynkéw obowiazujacych od 01.01.1983 r.
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