REGULAMIN WYNAJMOWANIA LOKALI MIESZKALNYCH
ZNAJDUJACYCH SIE W ZASOBACH OSTROWIECKIEGO TOWARZYSTWA
BUDOWNICTWA SPOLECZNEGO SP.Z O.0.

§1

Regulamin wynajmowania lokali mieszkalnych znajdujgcych sie w zasobach Ostrowieckiego
Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0., zwany dalej Regulaminem, ustala
kryteria, tryb przeznaczania lokali mieszkalnych osobom ubiegajgcym sie o prawo
wynajmowania lokali mieszkalnych z zasobu mieszkaniowego Ostrowieckiego Towarzystwa
Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0., zwanego dalej Spoétkg, niewybudowanych w ramach
finansowania zwrotnego oraz srodkdéw wiasnych i kredytu bankowego oraz podstawowe
zasady ustalania warunkoéw najmu tych lokali.

§2
1. Zasoby mieszkaniowe Spotki stuzg zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych mieszkancow
Gminy Ostrowiec Swietokrzyski, zwanej dalej Gmina.
2. Lokale mieszkalne mogg by¢ wynajete osobom posiadajgcym centrum intereséw
osobistych lub gospodarczych (tzw. centrum zyciowe) na terenie Gminy, spetniajgcych
kryteria Regulaminu po uprzednim ztozeniu przez te osoby odpowiedzi (w formie wniosku) na
oferte o najem lokalu, o ktérej mowa w § 9 ust. 1 i ust. 2 oraz uzyskaniu pozytywnej opinii
Komisji Kwalifikacyjnej, o ktérej mowa w § 5.
3. Spoétka moze wynajg¢ lokal mieszkalny, o ktorym mowa w § 1, osobie posiadajgcej tytut
prawny do lokalu w innej miejscowosci lub osobie wchodzgcej w sktad gospodarstwa
domowego, ktérego czionek posiada tytut prawny do lokalu w innej miejscowosci, jezeli
zmiana miejsca zamieszkania jest zwigzana z podjeciem przez czionka gospodarstwa
domowego pracy w poblizu miejsca potozenia zasobow Spétki, w ktérych znajduje sie lokal,
o ktérego wynajem ta osoba sie ubiega.
4. W przypadku braku kandydatow na najemce sposrdéd osob okreslonych w § 2 ust. 2-3
i w § 3 najem lokalu mieszkalnego moze by¢ dokonany wobec innych mieszkancéw Gminy.
W takim przypadku decyzje o wynajmie podejmuje Zarzad Spofki.

§3

Lokale mieszkalne nie mogg by¢ wynajmowane osobom, ktére:

1) posiadajg zalegtosci w optacie czynszu Ilub optat niezaleznych w wysokosSci
2-miesiecznego czynszu w okresie 12 miesiecy przed dniem ztozenia wniosku o najem
lokalu mieszkalnego;

2) dopuszczali sie w ciggu dwoch lat od dnia ztozenia wniosku uporczywego naruszania
regulaminu porzadku domowego, co skutkowato uzasadniong interwencjg policji lub
zarzadcy budynku;

3) posiadajg samodzielny (tzn. na wytgcznosc¢) tytut prawny do lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego na terenie Gminy,

4) posiadajg zadtuzenie wobec Gminy lub Spétki.



§4

1. Wnioskodawcy powinni osigga¢ sredniomiesieczny dochdd umozliwiajgcy terminowag
ptatno$¢ czynszu i utrzymanie lokalu.
2. Sredniomiesieczny dochdéd, o ktérym mowa w ust 1., to dochéd gospodarstwa domowego
w roku poprzedzajgcym rok, w ktérym zawierana jest umowa najmu lokalu mieszkalnego, nie
nizszy niz 50% ostatniego ogtoszonego przez GUS przed dniem ziozenia wniosku,
przecietnego wynagrodzenia miesiecznego brutto w gospodarce narodowej w wojewddztwie,
na terenie ktérego potozony jest lokal mieszkalny, ktéry jednoczesnie nie przekracza:

a) 100% w jednoosobowym gospodarstwie domowym,

b) 145% w dwuosobowym gospodarstwie domowym,

¢) 175% w trzyosobowym gospodarstwie domowym,

d) 205% w czteroosobowym gospodarstwie domowym,

e) 205% w gospodarstwie wiekszym niz czteroosobowe, powiekszone o dodatkowe
35% na kazdg kolejng osobe w gospodarstwie domowym

- iloczynu wysokosci ostatniego ogtoszonego przez GUS przed dniem ziozenia wniosku
przecietnego wynagrodzenia miesiecznego brutto w gospodarce narodowej w wojewddztwie,
na terenie ktorego potozony jest lokal mieszkalny oraz wspotczynnika 1,2.

3. Ustalenie dochodu okreslonego w ust 1 nastepuje na zasadach okreslonych w ustawie
o niektorych formach popierania budownictwa mieszkaniowego. Wzér oswiadczenia stanowi
zatgcznik do niniejszego regulaminu.

§5
1. Wytonienie kandydatow na najemce lokalu mieszkalnego, sposréd ztozonych wnioskow
bedacych odpowiedzig na oferte najmu danego lokalu, dokonuje Komisja Kwalifikacyjna.
2. Komisje powotuje Zarzad Spotki, w tym wyznacza jej Przewodniczgcego.
3. Obstuge techniczng posiedzen Komisji, w tym protokotowanie, zapewnia Spétka.
4. Komisja sktada sie od 3 — 5 oséb i jest powotywana kazdorazowo na ztozong przez
Spétke oferte najmu.
5. Pracami komisji kieruje jej Przewodniczacy, ktory jest odpowiedzialny za merytoryczne
i organizacyjne przygotowanie posiedzen.
6. Posiedzenie Komisji jest wazne, jezeli bierze w nim udziat co najmniej trzech cztonkow.
7. Posiedzenia Komisji sg niejawne. Posiedzenia Komisji sg protokotowane. Protokot Komisiji
podpisujg wszyscy obecni na posiedzeniu cztonkowie oraz protokolant.
8. Komisja wyraza swoje stanowisko w postaci uchwat, ktére w jej imieniu podpisuje
Przewodniczacy. Uchwaly podejmowane sg zwyklg wiekszoscig gloséw. W gtosowaniu, przy
réwnej ilosci gtoséw za i przeciw, Przewodniczgcemu przystugujg dwa gtosy.
9. Komisja kwalifikuje wnioskodawcow, w oparciu o kryteria Regulaminu oraz warunki oferty
o0 najem lokalu mieszkalnego, do ich udziatu w licytacji, ktérej przedmiotem jest ustalenie
wysokosci stawki czynszu najmu mieszkalnego.

§6
1. Wartos¢ wywotawczg stawki czynszu najmu okre$la Zarzad Spoétki i wymaga
zatwierdzenia przez Rade Nadzorczg. Wartos¢ wywotawczej stawki czynszu zostanie
okreslona w ofercie najmu lokalu mieszkalnego.
2. Wartos¢ wywotawcza stawki czynszu winna uwzgledniaC pokrycie kosztéow utrzymania
lokalu i osiggniecie przez Spotke zysku.



3. Z osobg, ktéra podczas licytacji ztozyta propozycje najwyzszej stawki czynszu zawierana
jest umowa najmu.

§7
1. Umowa najmu lokalu mieszkalnego zawierana jest na okres wskazany w ofercie o najem
lokalu, z mozliwoscig jej przedtuzenia jezeli oferta przewiduje takg mozliwosé.
2. Umowa najmu lokalu mieszkalnego zawierana przez Spotke powinna przewidywaé
obowigzek wniesienia przez najemce kaucji zabezpieczajgcej w wysokosci 6 miesiecznego
czynszu okreslonego w umowie

§8
Umowa najmu lokalu mieszkalnego nie moze przewidywaé¢ wykupu lokalu na rzecz jego
najemcy.

§9

1. Oferte Spétki o najem lokalu podaje sie do publicznej wiadomosci poprzez zamieszczenie
ogtoszenia w mediach lokalnych, na tablicy ogtoszen w siedzibie Spotki oraz na jej stronie
internetowe.
2. Ogtoszenie, o ktérym mowa w ust. 1 winno zawiera¢ w szczegolnosci informacje o:

a) iloscii wielkosci mieszkan przewidzianych do wynajmu,

b) przewidywanym terminie, warunkach i zasadach wynajmu,

c) wywotawczg stawke czynszu,

d) dokumentach, ktére winien ztozy¢ wnioskodawca, w tym o$wiadczenia w sprawach,

o ktorych mowa w § 3 oraz oswiadczenie o dochodach,

e) terminie i miejscu sktadania wnioskéw.
3. Komisja ma obowigzek dokona¢ oceny ztozonych wnioskow. Komisja dokonuje oceny
kompletnosci przedtozonych dokumentéw, zgodnie z ogtoszeniem, o ktérym mowa w ust. 2.
Whnioski o0so6b, ktére nie przedstawity Komisji kompletnych dokumentéw nie bedg
rozpatrywane.
4. Komisja rozpatrujgc wnioski sporzgdza arkusz oceny, na ktérym dokonuje opisu
przeprowadzonych czynnosci oraz umieszcza swojg decyzje wraz z uzasadnieniem.
5. Po zakonczeniu procedury kwalifikacyjnej Komisja informuje o swych wynikach
wszystkich wnioskodawcow.
6. Uchwaly Komisji sg ostateczne i nie podlegajg zaskarzeniu.
7. Czlonkowie Komisji majg obowigzek zachowania w tajemnicy wszelkich wiadomosci
dotyczgcych wnioskodawcéw, ktore uzyskali w zwigzku z udziatem w pracach Komisiji.
8. Dokumenty Komisji przechowywane sg przez Spétke w taki sposdb, aby nie miaty do nich
dostepu osoby niepowotane.
9. Czionkami Komisji nie mogg by¢ osoby wchodzgce w sktad Rady Nadzorczej Spotki.

§10

Niniejszy Regulamin zostat zatwierdzony przez Rade Nadzorczg uchwatg Nr 11/2021
z dnia 15.11.2021 r. w sprawie ,Regulaminu wynajmowania lokali mieszkalnych
znajdujgcych sie w zasobach Ostrowieckiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego spotki
z ograniczong odpowiedzialnoscig w Ostrowcu Swietokrzyskim, stanowigc jej zatgcznik.”



