UMOWA
najmu instytucjonalnego lokalu mieszkalnego zawarta

w Ostrowcu Swietokrzyskim pomiedzy:

Ostrowieckim Towarzystwem Budownictwa Spolecznego spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscia, z siedzibg ul. H. Sienkiewicza 65/10A, 27-400 Ostrowiec
Swietokrzyski, wpisang do Rejestru Przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego pod
nr 880 reprezentowang przez:

Wojciecha Wojcika — Prezes Zarzadu, zwany dalej ,, Wynajmujacym?”, a:

1/ Panig/Panem ...

legitymujgcg sie dowodem osobistym Nr ........................ wydanym przez
................................................ ,PESEL ..o
2/(*)Panig/Panem ...
legitymujacg sie dowodem osobistym Nr ...................... wydanym przez
................................................ L, PESEL ..o

zwana/zwanymi dalej ,Najemcq”.

o nastepujgcej tresci:

§1

1. Wynajmujacy os$wiadcza, ze lokal mieszkalny potozony w Ostrowcu Swietokrzyskim
przy ulicy ..o , stanowi jego wtasnos¢ i nie jest obcigzony
prawami rzeczowymi oséb trzecich ani zobowigzaniami publiczno-prawnymi.

2. Wynajmujgcy oddaje w najem Pani/Panu ................ccooiviiiiiiiiiiiieieenen, lokal
mieszkalny przy ulicy ........ciiiiiiiiiii w Ostrowcu Swietokrzyskim,
sktadajgcy sie z 1 pokoju, kuchni, tazienki z wc o tgcznej powierzchni uzytkowej
.......... m?, usytuowany na parterze/pietrze ..... , wraz z pomieszczeniem
przynaleznym o} powierzchni uzytkowej = ... m?,
taczna powierzchnia uzytkowa lokalu: ............ mZ,

3. Lokal jest wyposazony w instalacje: wodno-kanalizacyjng, gazowag, elektryczng,
centralnego ogrzewania, cieptej wody z sieci miejskiej oraz posiada wyposazenie
wymienione w protokole zdawczo-odbiorczym, w ktérym jednocze$nie zostat
stwierdzony stan techniczny ww. lokalu.

§ 2
1. Wynajmujgcy wyraza zgode na zameldowanie w ww. lokalu Najemcy oraz osob
uprawnionych do wspdlnego zamieszkania, na czas obowigzywania niniejszej umowy.
2. Do wspolnego zamieszkania z Najemcg uprawnieni sg:
=) S USSURRUP | SR , PESEL ...oooviiiiee,
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b) e UL i, ,PESEL ....ccoevviie,
C) e UL ,PESEL ...t

. Zwiekszenie ilosci oso6b wspolnie zamieszkujgcych z Najemcg wymaga kazdorazowo
pisemnej zgody Wynajmujgcego.

. Najemca zobowigzany jest poinformowa¢ Wynajmujgcego o zmianie liczby osob
faktycznie zamieszkujgcych w lokalu, w terminie 7 dni od daty zaistnienia zmiany.

. Najemca nie jest uprawniony do oddawania osobie trzeciej przedmiotowego lokalu do
korzystania odptatnego lub nieodptatnego, jak rowniez zmiany przeznaczenia lokalu,
czy tez korzystania z lokalu na potrzeby prowadzonej dziatalnosci gospodarczej.

. Przekazanie przedmiotu najmu nastgpi, w terminie 7 dni od dnia przedfozenia
oswiadczen okreslonych w § 11 umowy, na podstawie podpisanego przez strony
protokotu zdawczo-odbiorczego; najemca oswiadcza, ze znany jest mu stan techniczny
lokalu oraz jego wyposazenia i nie zgtasza w tym zakresie zadnych uwag.

. Najemca oswiadcza, ze bedzie wykorzystywat lokal wytgcznie w celu zabezpieczenia
potrzeb mieszkaniowych swoich oraz osob, ktore bedg z nim mieszkaty, wymienionych,
na dzien zawarcia umowy, w ust. 2 niniejszego paragrafu.

§3
. Umowa zostata zawarta na czas okreslony na okres 12 miesiecy od daty zawarcia
umowy tj do ... Umowa moze zostac¢ przedtuzona na kolejny okres,

nie dtuzszy niz 60 miesiecy, jezeli Najemca zwréci sie z takim wnioskiem
do Wynajmujgcego, nie pozniej niz 2 miesigce przed zakonczeniem umowy,
a Wynajmujgcy wyrazi na powyzsze zgode.

. W przypadku przedtuzenia umowy, niezbedne jest przediozenie przez Najemce,
zatgcznikow, obejmujgcych okres przedtuzonej umowy.

§ 4
. Z tytutlu uzytkowania lokalu, Najemca bedzie ptacit Wynajmujgcemu czynsz w
WYSOKOSCI .., Zb (StoWNie: .o

ztotych) miesiecznie.

. Czynsz ptatny jest z gory do 10 dnia kazdego miesigca. Ptatnos¢ czynszu za miesigc
......................... roku, nastgpi w terminie 14 dni od wydania Najemcy przedmiotu
umowy.

. Najemca jest zobowigzany pfaci¢ czynsz przelewem na rachunek bankowy
Wynajmujgcego w banku PKO BP S. A. o numerze 62 1020 2674 0000 2602 0002
9066. Zmiana numeru rachunku bankowego przez Wynajmujgcego nie wymaga
aneksu do umowy, a jedynie powiadomienia Najemcy.

. Wynajmujgcemu przystuguje prawo pobierania odsetek ustawowych za opdznienie za
nieterminowe regulowanie optat. Terminem ptatnosci jest dzien uznania rachunku
Wynajmujgcego.

. Czynsz najmu nie obejmuje optat eksploatacyjnych za lokal: zaliczka z tytutu dostawy
wody i odbidr Sciekow, zaliczka na koszty centralnego ogrzewania, zaliczka na koszty
centralnej cieptej wody, wywoz Smieci, niedoptaty za rozliczenie zaliczki na utrzymanie
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10.

nieruchomosci wspolnej. Najemca bedzie ptacit w/w. optaty w terminach wskazanych
przez Wynajmujgcego, zgodnie z obowigzujgcymi stosownymi zasadami rozliczania
przyjetym przez Wspolnote Mieszkaniowg, w ktérej znajduje sie dany lokal.

Najemca z chwilg zawarcia niniejszej umowy jest zobowigzany do przepisania na
siebie i swoj koszt urzadzeh do odbioru gazu i pragdu, oraz zawarcia stosownych
umow.

Odpowiedzialnos¢ Najemcy i petnoletnich oséb, okreslonych w §2 ust 2 umowy najmu,
wobec Wynajmujgcego z tytutu wszelkich naleznosci finansowych wynikajgcych
Z umowy najmu przedmiotowego, jest solidarna.

Czynsz oraz pozostate optaty naliczane bedg od dnia, w ktérym nastgpi protokolarne
przekazanie przedmiotu najmu Najemcy.

Wynajmujgcy uprawniony jest do waloryzacji stawki czynszu nie czesciej niz raz na 6
miesiecy i nie rzadziej niz raz na 24 miesigce, w oparciu o wskaznik wzrostu, sumy
dotychczasowych optat Wynajmujgcego wobec Wspdlnoty Mieszkaniowe;j
Nieruchomosci ul./os. ..................... z tytutu optat tzw. witasnosciowych i funduszu

remontowego w przeliczeniu na m? i sumy tych stawek nowo-przyjetych przez w/w
Wspdlnote, ale nie nizszy niz aktualny dodatni Srednioroczny wskaznik cen towarow i
ustug konsumpcyjnych ogétem, za ostatni rok, ogtaszany przez Prezesa Gtéwnego
Urzedu Statystycznego w drodze Komunikatu. Waloryzacja wprowadzona bedzie
poprzez jednostronne pisemne powiadomienie Najemcy przez Wynajmujgcego
dotyczgce zmiany dotychczasowej wysokosci czynszu, z mocg obowigzujgcg od
pierwszego dnia miesigca, nastepujgcego po miesigcu, w ktéorym doreczono Najemcy
powiadomienie, bez koniecznosci wypowiadania warunkow umowy.

Zmiany dotyczgce wysokosci czynszu i optat, o ktérych mowa w ust. 5 i ust. 9 nie
wymagajg formy aneksu. O zmianie ich wysokosci Najemca zostanie powiadomiony na
pisSmie na adres lokalu stanowigcego przedmiot najmu lub poprzez doreczenie pisma o
zmianie wysokosci czynszu/optat do oddawczej skrzynki pocztowej przedmiotowego
lokalu.

§ 5

. Najemca, bez pisemnej zgody Wynajmujgcego, nie moze dokonywaC zadnych

ulepszen, adaptacji ani innych zmian w lokalu, w szczegdlnosci zmian trwatych.
Wszelkie koszty zmian dokonanych za zgodg Wynajmujgcego ponosi Najemca
w czesciach i na zasadach ustalonych w odrebnej umowie.

Najemca zobowigzuje sie po zakonczeniu najmu zwroci€¢ lokal Wynajmujgcemu
w nalezytym stanie technicznym i sanitarnym, uwzgledniajgcym zuzycie, wynikajgce
z normalnej eksploatacji.

Najemca zobowigzany jest dokonywacé na witasny koszt konserwacji Przedmiotu Najmu
w zakresie zwigzanym ze zwyktym uzytkowaniem i eksploatacjg. W razie nie
dokonania przez Najemce, mimo cigzgcego na nim obowigzku niezbednych napraw
i konserwacji Przedmiotu Najmu, Wynajmujgcy bedzie miat prawo wykonania tych
napraw na koszt Najemcy we wtasnym zakresie lub przez osoby trzecie.
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4. Najemca zobowigzany jest do utrzymania Przedmiotu Najmu w nalezytym stanie
technicznym i estetycznym.

5. Wynajmujgcy ma prawo dokonywac kontroli zgodnosci wykorzystania przedmiotu
najmu z zawartg umowg wg potrzeb, po uprzednim ustaleniu terminu tej kontroli,
jednak nie rzadziej niz dwa razy do roku.

6. Wynajmujgcy nie ponosi odpowiedzialno$ci za szkody powstate w wyniku awarii
instalacji wodno-kanalizacyjnej, elektrycznej, gazowej powstate w wyniku zdarzen
przez niego niezawinionych.

§ 6
1. W celu zabezpieczenia roszczen pienieznych Wynajmujgcego za opoznienie
w zaptacie czynszu wraz z odsetkami oraz wszelkich innych roszczen Wynajmujgcego
moggcych powstaé w zawigzku z wykonywaniem niniejszej Umowy, Najemca
zobowigzuje sie wpfacic na konto bankowe Wynajmujgcego, najpdzniej w dniu
zawarcia niniejszej umowy, kaucje w wysokosci ............... zt, (stownie ztotych:

co stanowi szesciokrotnos¢ czynszu, o ktérym mowa w § 4 ust. 1.

2. Kaucja okreslona w ust. 1 nie jest waloryzowana.

3. Kaucja zostanie zwrocona Najemcy w catosci, w terminie 30 dni od dnia wygasniecia
niniejszej umowy lub jej rozwigzania i oproznienia lokalu przez Najemce, o ile w tym
dniu nie bedg Wynajmujgcemu przystugiwaty roszczenia przeciwko Najemcy
wynikajgce z niniejszej Umowy, w szczegolnosci z tytutu niezaptaconego czynszu lub
innych optat, odsetek za nieterminowe pfatnosci czynszu, jak réwniez wszelkich
naleznosci wynikajgcych z umowy najmu. Jezeli w dacie rozwigzania umowy nie jest
mozliwe ustalenie wszelkich zobowigzan Najemcy w szczegdlnoéci z tytutu rozliczenia
wody, centralnego ogrzewania, zwrot kaucji lub jej czesci moze, nastgpi¢ po ich
ostatecznym ustaleniu.

4. W przypadku opdznienia w wydaniu Przedmiotu Najmu po rozwigzaniu umowy
Najemca wraz z petnoletnimi osobami, o ktérych mowa w § 2 ust 2 umowy, zapfaci
solidarnie Wynajmujgcemu kare w wysokosci 4% stawki miesiecznej czynszu za kazdy
rozpoczety dzien opoznienia. Ponadto Najemca zobowigzany bedzie do zaptaty
solidarnie odszkodowania z tytutu bezumownego korzystania z lokalu za kazdy miesigc
bezumownego korzystania w 150% wysokos$ci aktualnego czynszu i innych optat
wynikajgcych z umowy.

7
W okresie najmu Najemca zobowiazanyjest?
a) uzywac przedmiotowego lokalu na cele mieszkalne,
b) utrzymywac lokal we wiasciwym stanie technicznym, higienicznym i sanitarnym,
¢) nie dokonywac bez zgody Wynajmujgcego jakichkolwiek zmian i przerébek
mogacych naruszy¢ substancje lokalu lub budynku,
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d) przestrzegac postanowien regulaminéw ustanowionych przez Wspélnote
Mieszkaniowg Nieruchomosci przy ul./os. ..............ccoiin. ,

e) udostepni¢ lokal stuzbom Wynajmujgcego lub Wspdlnoty, albo podmiotom
dziatajgcym na ich rzecz, w celu przegladu stanu technicznego lokalu, a takze w celu
usunigecia awarii lub wykonania prac remontowych dotyczgcych czesci wspolnej, jak
rowniez okresowej kontroli wykorzystywania przedmiotu na zasadach okreslonych
W umowie;

f) poinformowa¢ Wynajmujgcego niezwtocznie o koniecznosci przeprowadzenia
napraw i innych czynnosci, ktére zgodnie z obowigzujgcymi przepisami obcigzajg
Wynajmujgcego,

g) dokonywac na koszt wtasny drobnych prac remontowych m. in.: naprawa podtdg,
drzwi i okien, malowanie $cian, udroznienia kanalizacji.

§ 8

. Koszty naprawy szkdd zaistniatych w lokalu oraz w urzgdzeniach przeznaczonych dla
0gotu mieszkancow nieruchomosci wyniktych z winy Najemcy obcigzajg Najemce.

. Wynajmujgcy obcigzy Najemce za nadmierne zuzycie stolarki okiennej i drzwiowe]
wynikajgce z braku biezgcej konserwacji i nieprawidtowego uzytkowania.

. Wszelkie naktady (z wytgczeniem drobnych prac zwigzanych z eksploatacjg lokalu, o
ktorych mowa w § 7 lit. g) wymagajg zgody Wynajmujgcego na pismie pod rygorem
niewaznosci.

. Wynajmujgcy moze zgdac przywrocenia lokalu do stanu poprzedniego, jezeli Najemca
poczynit w nim zmiany bez pisemnej zgody Wynajmujgcego lub pozostawi¢ zmiany,
bez prawa domagania sie ich zwrotu przez Najemce, jezeli zostalty poczynione bez
akceptacji Wynajmujgcego.

. Po zakonczeniu stosunku najmu, Najemca zobowigzany jest zwréci¢ lokal
Wynajmujgcemu w stanie niepogorszonym i odnowionym.

. Najemca dokonuje naktadow na swdj koszt i ryzyko bez mozliwo$ci zgdania ich zwrotu
od Wynajmujgcego.

. Po rozwigzaniu umowy najmu, Wynajmujgcy zatrzymuje bez zapfaty poczynione na
lokal nakfady lub moze zazgda¢ od Najemcy przywrocenia lokalu do stanu
poprzedniego.

§9

. Najemca ma prawo do rozwigzania umowy najmu z 3-miesiecznym okresem
wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec miesigca.

. Przekazanie lokalu Wynajmujgcemu nastgpi protokolarnie z udziatem stron umowy.

. W razie niedopetnienia obowigzku okreslonego w ust.2 i opréznienia lokalu bez wiedzy
Wynajmujgcego, Wynajmujgcy jednostronnie ustali stan w jakim lokal sie znajduje.
W przypadku stwierdzenia szkdd i koniecznosci remontu lokalu nie wynikajgcego ze
zwyktej eksploatacji oraz brakow w wyposazeniu Wynajmujgcy obcigzy Najemce
kosztami naprawy.
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4. Po ustaniu stosunku najmu Najemca jest zobowigzany zwrdci¢ lokal Wynajmujgcemu
w terminie 2 dni od dnia rozwigzania lub wygasniecia umowy.

5. Na dzien ustania prawa do lokalu, Najemca zobowigzany jest do rozwigzania umowy
na dostawe energii elektrycznej i gazu.

6. W przypadku braku realizacji przez Najemce, obowigzku o ktérym mowa w ust. 5,

upowaznia do tych czynnosci Wynajmujgcego.

§ 10

1. Wynajmujgcy moze wypowiedzie¢ stosunek prawny z 30 dniowym wypowiedzeniem,
jezeli Najemca:
a) jest w opdznieniu z zaptatg czynszu lub innych optat za uzywanie lokalu co najmniej
za trzy petne okresy ptatnosci, pomimo uprzedzenia go na piSmie o zamiarze
wypowiedzenia stosunku prawnego i wyznaczenia dodatkowego miesiecznego terminu
do zaptaty biezgcych naleznosci,
b) wykonat prace budowlane/remontowe w lokalu bez zgody i wiedzy Wynajmujgcego
w tym w szczegolnosci przerdbki wentylacji, instalacji elektrycznej, gazowej, wodno-
kanalizacyjnej i centralnego ogrzewania,
c) naruszy obowigzek okreslony w § 5 ust. 4 umowy, lub podstawowe jego obowigzki
okreslonew § 7.

2. W przypadku ustalenia przez Wynajmujgcego, iz w dacie zawarcia umowy najmu
lokalu mieszkalnego Najemca nie byt uprawniony, w 3Swietle REGULAMINU
WYNAJMOWANIA LOKALI MIESZKALNYCH ZNAJDUJACYCH SIE W ZASOBACH
OSTROWIECKIEGO TOWARZYSTWA BUDOWNICTWA SPOLECZNEGO SP. Z
0.0., do uzyskania tytutu prawnego, Wynajmujgcy moze rozwigza¢ umowe w trybie
natychmiastowym.

3. W przypadku stwierdzenia, ze lokal jest wynajmowany, podnajmowany, oddany do
uzywania osobom nie wymienionym w § 2 ust. 2, uzytkowany niezgodnie z
przeznaczeniem i z naruszeniem dobrych obyczajéow lub Najemca i osoby z nim
wspolnie zamieszkujgce, zaniedbuje obowigzki, dopuszczajgc do powstania szkdd,
niszczy urzadzenia przeznaczone do wspolnego korzystania przez mieszkancow albo
wykracza w sposoéb razacy lub uporczywy przeciwko porzgdkowi domowemu, czynigc
ucigzliwym korzystanie z innych lokali, umowa moze ulec rozwigzaniu, w trybie
natychmiastowym, bez okresu wypowiedzenia.

4. Strony mogg rozwigzacé niniejszg umowe w kazdym czasie na podstawie porozumienia
stron

§ 11
Oswiadczenie Najemcy w formie aktu notarialnego, w ktéorym Najemca poddat sie
egzekucji i zobowigzat sie do oproznienia i wydania lokalu uzywanego na podstawie
umowy najmu instytucjonalnego lokalu w terminie wskazanym w Zzgdaniu oproznienia i
wydania lokalu, stanowi integralng czes¢ niniejszej umowy. Najemca zobowigzuje sie do
przedtozenia oswiadczenia w dacie 7 dni od dnia zawarcia umowy najmu
instytucjonalnego. Nie przedtozenie oswiadczenia w tym terminie upowaznia
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Wynajmujgcego do rozwigzania umowy w trybie natychmiastowym, jak rdéwniez
obcigzenie Najemce karg umowng w wysokosci 3 500,00 zt.

§ 12

1. Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagajg zachowania formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci, chyba ze umowa stanowi inacze;.

2. W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowg stosuje sie przepisy Kodeksu
cywilnego oraz ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego.

3. Spory mogace wynikng¢ ze stosowania niniejszej umowy Strony bedg staraty sie
rozstrzygng¢ polubownie. W przypadku braku porozumienia wtasciwym dla
rozstrzygniecia sporu bedzie sgd wtasciwy ze wzgledu na miejsce potozenia lokalu.

4. Zatgczniki do niniejszej umowy stanowig jej integralng czesc.

5. Umowe sporzgdzono w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej
ze Stron.

Wynajmujacy Najemca
(podpis) (podpis)
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